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Aan de Kamgras 17 in Veenendaal treft u deze verrassend ruime
en goed verzorgde hoekwoning met riante tuin en vele
mogelijkheden. Met een open woon- en eetkamer, lichte keuken,
maar liefst vier grote slaapkamers, een moderne badkamer en
een zonnige achtertuin met berging biedt deze woning volop
ruimte en comfort. Het totaal woonoppervlak bedraagt 124m? en
maakt deze woning ideaal voor gezinnen of voor wie extra werk-
of hobbyruimte zoekt. De oprit en garage geven de woning naast
meerdere parkeerplaatsen ook de nodige extra bergruimte.
Kortom, een huis waar u en uw gezin zich thuis gaan voelen.

De woning ligt in een rustige, kindvriendelijke buurt met volop
voorzieningen binnen handbereik. Op korte afstand bevinden zich
basisscholen en middelbare scholen, diverse sportclubs en
speeltuinen. Voor de dagelijkse boodschappen zijn supermarkten
en winkels in de directe omgeving aanwezig. Openbaar vervoer,
waaronder busverbindingen en het treinstation Veenendaal-De
Klomp, zijn goed bereikbaar, en de uitvalswegen richting de A12
en omliggende steden zorgen voor een uitstekende verbinding
met de rest van het land. Een fijne woonomgeving waar rust en
gemak samenkomen.




Via de voortuin en de eigen oprit bereikt u de entree van de woning. Hier is
plaats voor een auto of fietsen, terwijl er in de straat zelf eveneens
voldoende parkeergelegenheid aanwezig is. Eenmaal binnen komt u in de
hal, die ruim genoeg is voor een kapstok en opbergmeubel. Vanuit hier
heeft u toegang tot de woonkamer en de toiletruimte, waarmee deze hal de
centrale verbinding vormt binnen de woning.

De woonkamer is open ingedeeld en valt direct op door de grote
hoeveelheid lichtinval die via de ramen naar binnen stroomt. Deze ruimte
biedt veel mogelijkheden om een gezellige zithoek en een aparte eethoek in
te richten, waardoor een fijne balans ontstaat tussen ontspannen en
samenzijn. Het lichte karakter en de open sfeer maken dit een plek waar u
zich snel thuis zult voelen.
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Aansluitend bevindt zich de keuken, gelegen aan de achterzijde van de woning. Hier is gekozen voor een praktische L-
vormige opstelling met diverse ingebouwde apparatuur, waaronder een inductiekookplaat, oven, koelkast en vaatwasser.
Vanuit de keuken loopt u zo de achtertuin in, wat het koken en tafelen extra prettig maakt in de zomermaanden.
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Een vaste trap leidt u naar de tweede verdieping, waar u nog een vierde
slaapkamer en een royale overloop aantreft. De slaapkamer is ruim
waardoor er gemakkelijk een bed, bureau en opbergmeubel geplaatst
kunnen worden, terwijl de dakkapel zorgt voor prettige lichtinval en
voldoende stahoogte. Dankzij de schuine kap behoudt de verdieping toch
een knusse uitstraling, en de ruimte is multifunctioneel te gebruiken.




Daarnaast beschikt de woning over een garage die direct grenst
aan het huis. Deze ruimte is ideaal voor het stallen van een auto of
fietsen, maar biedt ook volop mogelijkheden voor opslag of
hobby’s. Ook kan hier indien gewenst een kantoorruimte gecreerd
worden.

De achtertuin is een groene en zonnige plek waar u heerlijk kunt
genieten van het buitenleven. Een combinatie van bestrating en
groen zorgt voor zowel gemak als sfeer, en er is volop ruimte voor
een loungeset of terras. Achterin de tuin bevindt zich een
praktische berging, ideaal voor tuingereedschap of fietsen. Een
fijne buitenruimte die het wooncomfort compleet maakt.
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KENMERKEN

Oppervlakten en inhoud
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ALGEMENE GEGEVENS

Type woning: Hoekwoning

Bouwjaar:1975

Aantal kamers: 5

Aantal slaapkamers: 4

Aantal badkamers: 1

Parkeerruimte: op eigen oprit en openbaar
Aanwezig: dakkapel/berging/garage
Ligging tuin: oost

Tuin bereik: achterom en via de woning

TECHNISCHE GEGEVENS

Warmwatervoorziening: Nefit Topline HRC (2008)

Verwarmvoorziening: Nefit Topline HRC (2008)
Vloerverwarming: in de badkamer (2019)
Voorzieningen: houten vioer

Mechanische ventilatie: aanwezig

Isolatie: dak/spouw/

Dubbel glas: geheel

Glasvezel kabel, TV kabel

Kozijnen: hout
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